Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 12/2020

uzatvorend podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v plzlitnom
zneni a zékona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy3§8ich uzemnych celkov v platnom zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborn4 Skola obchodu a sluZieb, Ul 1. maja 1264, Piichov
Sidlo: Ul 1. maja 1264, 020 01 Puchov

Zastupeny: Mgr. Ivetou Minérikovou, riaditel’kou skoly

ICO: 00158569

DIC: 2020615234

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0050 9036

Nijomca: ANIMA Production s.r.o.

Sidlo: ul. Slovenskych partizanov 1131/51, 017 01 Povazské4 Bystrica
Zastupeny: Mgr. Cubomir KI'a€ik, konatel’ spolo¢nosti

ICO: 36 321 508

DIC: 2020113106

IC DPH: SK 2020113106

Bankové spojenie:  FIO banka a.s., pobo&ka Zilina

IBAN: SK06 8330 0000 0021 0033 8948

Nézov a ¢. registra:

Vypis z OR Okresného sidu Trenéin, oddiel: Sro, vlozka &.: 12996/R.

. Clénok II.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, Slovenskych partizanov 1131/51, zapisanej na LV &. 5489, kat. tizemie
Povazska Bystrica ako internét, Skol. stred., stp. &. 1131, postavenej na parc. &. 3700/6.

2. Celkové vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 39,10 m?, z toho je podlahova
plocha:
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Clanok ITIL
Uéel ndjmu

Najomca sa zavdzuje vyuZzivat' predmet najmu ako kancelérske priestory v stlade s vydanym
vypisom z Obchodného registra Okresného sudu v Trendine, viorka &.: 12996/R. Ide o



efektivnejsie vyuZitie majetku, ktory sa dodasne nevyuZiva na plnenie tloh v rdmei predmetu
ginnosti zo strany prenajimatel’a a ani v sﬁvislgsti s nim.

Clanok IV.

Doba najmu

Zmluva o nijme sa uzaviera na obdobie piatich rokov, ndjom za¢ina ditom 01.12.2020 a konc¢i
30.11.2025.

Clénok V.
Nijomné a ihrada nakladov za poskytované sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vygke 47,00 € roéne za 1 m” podlahovej plochy
nebytovych priestorov, ¢o roéne predstavuje vysku 1 837,70 €, mesatne vysku 153,14 €.
Néjomné bude ndjomca platit’ vopred mesa¢ne na udet prenajimatela SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a je splatné vzdy 15. defi v prislu$nom kalendarnom
mesiaci.

2. Za poskytované sluzby plati ndjomca mesaine preddavok vo vyske 70,74 € na tUcet
prenajimatela SK84 8180 0000 0070 0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a je splatny
vZdy do 15. dila prisluiného kalendarneho mesiaca. V tejto cene su zahrnuté sluzby na:

4 N RMPOVATIIE S s i i s e B s 35,30€
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- odvoz odpadu (vyvoz komundlneho odpadu si ndjomca zabezpeCuje sam na vlastné
naklady)

3. Elektronicka fakturacia v zmysle zdkona ¢. 215/2019 Z.z. o zarudenej elektronickej fakturacii
a centralnom elektronickom systéme v platnom zneni sa umoZiuje anijomca akceptuje
predloZenie elektronickej fakturacie.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a redlnymi
nakladmi si vyaétuju 1x rocng, ato k 30.06. nasledujuceho kalenddrneho roka, resp. pri
ukonCeni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyGétovania su splatné do 10 dni od
doruCenia faktiry. Zmluvnd strana, ktord bude vomeskani s platbou vyplyvajicou
z vyuctovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania.

5. Prenajimatel’ je opravneny zmenit vy$ku mesa¢nych preddavkov za poskytované sluzby
alebo vysku ndjomného, ak je pre to dévod vyplyvajuci zo zmeny danej vieobecne zaviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgdnov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluZieb. Rovnako je prenajimatel oprdvneny kady rok menit vysku
najomného o inflaciu.

6. Ak bude najomca v omeskani s platbou za najom alebo za poskytované sluzby, je povinny
druhej zmluvnej strane zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
detl omeskania.



Clanok VL
Priva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

: A

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Zmluvné strany spisu o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej
sa opiSe najmé stav nebytovych priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoZnit' nijomcovi uZivat' nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe€it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S najmom.

Prenajimatel’ je povinny riadne a v&as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.
Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a

spOsobu uZivania predmetu najmu. Néjomca sa zaviizuje takito kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

B./ Niajomca:

1.

Néjomca je opravneny nebytové priestory uzivat' len na Ucel dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrZiavat® vSetky povinnosti nijomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Néjomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrziavat’ vietky povinnosti vyplyvajice
zo zékona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni, dodrZiavat platné
pravne predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci.

Néajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat' na svoje naklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmenf odstihlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy méZe vykonat’ po predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatela.

Ndjomca je povinny nahlasovat vietky vzniknuté $kody na majetku, vritane $kod
nezavinenych ndjomcom.

Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do uZivania tretim
osobam.

Néjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpecit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu

na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné néklady opravit
alebo uhradit’.



.V pripade ukon&enia ndjmu je nijomca povinny v defi skonéenia najmu nebytové priestory

vratit' zapisniéne prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

. Néjomca suhlasi, aby bol rezervny kl'ai¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,

pre pripad $kodovej udalosti.

Clanok VII.
Skondenie ndjmu

. Néjom skon¢i uplynutim lehoty, na ktorti bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu

ngjmu najomcom v defi ukondenia ndjomného vztahu, je prenajimatel opravneny uétovat’
zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z mesagného ndjomného za kazdy defi omeskania.

Zmluvné strany m6zu skonéit’ ndjomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na
zdklade vzdjomnej dohody, ktord sa uskutoéni pisomnou formou.

. Vypovedat' zmluvu mézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zdkona

¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat” zmluvu méZu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujticeho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt pisomna.

Clanok VIII.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost diiom
01.12.2020 s podmienkou, Ze bola pred tymto diiom zverejnend na webovom sidle
prenajimatel’a, inak prvym nasledujticim ditom po zverejnen.

VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

. Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné udaje a stthlasi s tym, aby prenajimatel’

tieto idaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizéciu
tejto zmluvy v silade so zdkonom &. 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto Udaje
chranit’ pred zneuzitim.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zédkona & 116/1990 Zb. a
vieobecné ustanovenia Obgianskeho zakonnika o ndgjomne;j zmluve.

Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrZi jedno, TSK jedno a
najomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne

precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvI&st nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuji.
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7. Néajomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. zdkona

&. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatel’a. Pravny tkon, ktorym budu postipené pohl'addvky najomcu v rozpore
s dohodou prenajimatel’a podla predchddzajucej vety, bude v zmysle § 39 Obéianskeho
zékonnika neplatny. Sthlas prenajimatela je zaroved platny len za podmienky, Ze bol na
takyto tkon udeleny predchadzajici pisomny stihlas predsedu TSK.

8. Neoddelite'nou suéast'ou tejto zmluvy je:

- Priloha ¢. 1: rozhodnutie §tatutarneho organu spravcu o docasnej prebytoénosti
majetku

- Priloha &. 2: rozsah poskytovanych sluZieb a podiel na nakladoch

- Priloha ¢. 3: zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

- Priloha ¢. 4: predchadzajuci suhlas predsedu TSK

V Puchove diia 1.12.2020
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: prenajimatel najomca
Mgr. Iveta Minarikov4, riaditel’ka §koly Mgr. Cubomir KI'aéik, konatel’



Priloha ¢. 1

Rozhodnutie
0 do¢asnej prebytoénosti nehnutel’ného majetku Trenéianskeho
samospravneho kraja v sprive §kole

Strednd odborni $kola obchodu a sluzieb, Ul. 1. maja 1264, Puchov je spravcom
nehnuteI'ného majetku vo vlastnictve Trencianskeho samospravneho kraja, a to budovy, sip. &.
1131, zapisanej na liste vlastnictva &, 5489, katastralne tizemie Povazska Bystrica ako internat,
Skol. stred., postavenej na parc. €. 3700/6. V tejto budove spréavea dodasne nevyuziva priestory
na plnenie tloh v rdmci predmetu svojej €innosti a ani v suvislosti s nim:

IV. poschodie
- miestnost’ &. 401 o vymere 19,55 m>
- miestnost’ &. 403 o vymere 19,55 m?

Podla zékona &. 446/2001 Z. z. o majetku vys$3ich tzemnych celkov a v stlade s &L 10 Zasad
hospodérenia s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja v platnom zneni, riaditel'ka
Strednej odbornej $koly obchodu asluZieb, Ul 1. méja 1264, Puchov ako Statutdrny organ
rozhodla o dodasnej prebytoénosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, dodasne prebyto¢ny majetok bude prenechany dofasne do ndjmu na zaklade
vysledku obchodnej verejnej stitaze &, 11/2020.

V Puchove, diia 04.09.2020
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Priloha &. 2

Rozsah poskytovanych sluZieb a podiel na nakladoch

1. Teplo
* Teplo spotrebované na UK za rok 2019 373 244,46 kW
* Celkové jednotkova cena od dodavatel'a 0,10831 €/kWh
e Celkové vykurovana plocha hotela Student 2672,10 m2
¢ Celkovy ro¢ny néklad 40 427,07 €
* Ro¢ny néklad na 1 m* vykurovanej plochy 15,129 €/m2
* Vykurovani plocha u ndjomcu 28,00 m*
* Rocny néklad u najomeu 423,61 €
Podiel ndjomcu na spotrebe tepla ro¢ne 423,61 €
mesacne 35,30 €
2. Elektricka energia
® Osvetlenie Ziarovkové 0,060 kW/3 ks 6 hod 188 dni 203,04 kWh
® Osvetlenie ziarivkové 0,060 kW/3 ks 6 hod 188 dni 203,04 kWh
e Pogitad 0,045 kW/3 ks 6 hod 251 dni 203,31 kWh
e  Monitor 0,036 kW/3 ks 6 hod 251 dni 162,65 kWh
® Reproduktory 0,005 kW/2 ks 6 hod 251 dni 15,06 kWh
e Tlagdiareri 0,010 kW/1 ks 2 hod 251 dni 5,02 kWh
e Kaévovar 1,200 kW/1 ks 2 hod 251 dni 602,40 kWh
o Celkové ro¢nd spotreba 1 394,52 kWh
Sadza 0,2328 € kWh
Podiel ndjomcu na spotrebe elektrickej energie ro¢ne 324,64 €
mesacne 27,05 €

3. Vodné a stoéné
Podla vyhléasky & 397/2003 7.z pril. 1 — smerné &isla spotreby vody
Smerné &isla spotreby vody, pol.Il/5 kancelarske budovy

Podet pracovnikov: 2 40 m®
Sadzba za 1 m* V9 2,5171 €/m3
Podiel ndjomcu na vodnom a stoénom ro¢ne 100,68 €
mesacne 8,39 €
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prenajimatel najomca
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Priloha é. 3

Zapisnica o odovzdani nebytovych priestoroy

Diia 1.12.2020 boli odovzdané v zm
¢. 12/2020 do uZivania nebytové priestory

- miestnost’ &. 401 o vymere 19,55 m?
- miestnost’ &. 403 o vymere 19,55 m?

ysle Zmluvy o néjme nebytovych priestorov

Odovzdané priestory st v dobrom stave, schopné k d’alSiemu pouZivaniu.
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V Plchove diia 1.12.2020
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